PROTOKOL z I spotkania mediacyjnego
W SPRAWIE PARKINGU PODZIEMNEGO OLIMPIIKA
21 kwietnia 2010 roku

Dnia 20 kwietnia 2010 roku od godziny 16.00 do 17.30 w siedzibie Rady Dzielnicy I przy
ul. Rynek Kleparski 4 w Krakowie mialo miejsce spotkanie przedstawicieli Wspolnoty
Mieszkancow przy ul. Dietla 80-82 z przedstawicielami Wydzialu Inwestycji, ktory
realizuje zadanie budowy wielopoziomowych parkingéw kubaturowych ,,Korona”,
»Plac Biskupi” ,,Olimpijka”.

W spotkaniu uczestniczyli:
1. Tomasz Doros — cztonek Zarzadu Dzielnicy I Stare Miasto

Michal Speruda — cztonek Zarzadu Dzielnicy I Stare Miasto
— Przewodniczaca Zarzadu Wspdlnoty Mieszkancow przy ul.
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Dietla 80-82

B :zcdstawiciel Wspolnoty Mieszkancow przy ul. Dietla 80-82

Wactaw Skubida — Dyrektor Wydziatu Inwestycji

Janina Pokrywa — Zastepca Dyrektora Wydziatu Inwestycji

Marta Chechelska — Dziepak — mediator spoteczny

Agnieszka Slusarczyk-Motyka — spec. ds. komunikacji spotecznej Wydziatu Inwestycji
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Spotkanie rozpoczal Tomasz Doros, ktory w imieniu Zarzadu Dzielnicy przywital gosci.
Nastepnie glos zabrala mediator Marta Chechelska - Dziepak, ktéra jako prowadzaca
spotkanie wyjasnila swoja role i przedstawila planowany przebieg spotkania.

Nastepnie glos zabrat Wactaw Skubida, ktéry podzigkowat przedstawicielom Wspolnoty za
przybycie na spotkanie oraz poinformowat krotko o procedurze konsultacji spotecznych, jaka
obowigzuje w Gminie Miejskiej Krakow (tzw. Katalog Inwestycji Miejskich przeznaczonych
do konsultacji spotecznych pelnych). Wyjasnit, Ze spotkania konsultacyjne i mediacyjne maja
charakter informacyjny, a zadaniem konsultacji jest zebranie opinii 1 postulatow mieszkancow
oraz opracowanie ich w raporcie, ktory zostanie przedtozony Prezydentowi i Radzie Miasta
Krakowa po zakonczeniu konsultacji.

Dyrektor Wydzialu Inwestycji przedstawit na jakim etapie procesu inwestycyjnego znajduje
si¢ obecnie inwestycja budowy parkingu ,,Olimpijka”. Poinformowat ze w oparciu o
opracowang Wstepng koncepcje funkcjonalno-uzytkows ztozony zostal wniosek o wydanie
decyzji o warunkach zabudowy. Decyzja ta jest w toku procedowania. Wydana zostata opinia
Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow 1 sporzadzony zostal wstepny projekt decyzji o
warunkach zabudowy. Poinformowat, ze z chwilg wydania w/w decyzji strony postepowania
otrzymajg pisemne powiadomienia i tre$¢ decyzji.

Kolejno przyblizyt takze temat koncesji na roboty budowlane jako planowanego sposobu
finansowania inwestycji budowy parkingéw bedacych przedmiotem konsultacji. Na dzien
dzisiejszy, ze wzgledu na brak $rodkow wilasnych Gminy, wykorzystanie $rodkéw
pochodzacych od partnera prywatnego zostato uznane za jedyny sposob realizacji parkingow
wielokondygnacyjnych na terenie Krakowa.



Dyrektor przyblizyt takze warunki optacalnosci budowy parkingu przez partnera prywatnego,
trudnosci jakie napotyka Miasto przy poszukiwaniu firm, ktore gotowe sg ponie$¢ koszt
budowy obiektu w zamian za jego uzytkowanie (potencjalnych koncesjonariuszy) oraz
aktualng sytuacje w ktorej znajduje si¢ Miasto prowadzac z jednej strony postepowanie
przetargowe i negocjacje z potencjalnym koncesjonariuszem, a z drugiej strony konsultacje z
mieszkancami.

Nastepnie gtos zabrata mediator Marta Chechelska, ktora zaproponowatla, aby przedstawiciele
Wspdlnoty przeszli do zadawania pytan przedstawicielom Wydzialu Inwestycji, celem
wyjasnienia ewentualnych watpliwosci zwigzanych z planowang inwestycja.

Glos zabral Pan _, ktory sformulowal nastepujace pytania:

1. Jaki jest planowany sposéb zagospodarowania terenu na powierzchni parkingu
podziemnego?

2. Jakie sg plany budowy domu handlowego na stropie parkingu, jego wymiary,
liczbe kondygnacji, wysoko$¢?

3. Jakie sq planowane rozwiazania dotyczace wentylacji parkingu i odprowadzenia

spalin?

Jaka bedzie glebokos$¢ wykopu przy realizacji parkingu?

Jaka bedzie odleglo$¢ od Sciany parkingu od budynku przy ul. Dietla 80-82 w

projekcie budowlanym.

6. Jakie bedg zabezpieczenia budynku Dietla 80-82, ktéry jest zbudowany na palach
Zelbetowych na starym korycie Wisly.
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W odpowiedzi na pierwsze i drugie pytanie glos zabral Waclaw Skubida. Wyjasnit, ze
zgodnie z aktualnym projektem decyzji wz nie ma mozliwosci wybudowania na powierzchni
parkingu duzego obiektu handlowego ani hotelowego. W gre wchodzi jedynie maty parterowy
obiekt ustugowy, ktory pomiescitby obecnie istniejace na tym terenie dwa kioski oraz obstuge
parkingu z windami.

Dyrektor Janina Pokrywa przeczytata zawarte w projekcie decyzji wz parametry budynku,
ktore stanowig wyjasnienie sformutowania tytutowego ,,Budowa parkingu wraz z budynkiem
handlowym”: maksymalna szeroko$¢ elewacji budynku cze¢$ci technicznej do 15 metrow od
ul. Starowislnej, do 20 metréw od strony ulicy Dietla, przy czym powierzchnia handlowa
maksymalnie do 40 m2. Wysoko$¢ budynku do 4 metréw, z miejscowymi przewyzszeniami
do 0,5 metra, czyli 1 kondygnacja. W projekcie decyzji wz opisane sg3 maksymalne
dopuszczalne gabaryty parkingu oraz maksymalne dopuszczalne gabaryty budynku
uslugowego, dopuszczalne wjazdy.

Przedstawiciele Wspdlnoty zgodnie wyrazili konieczno$¢ otrzymania powyzszych wyjasnien
na pismie w postaci oficjalnego dokumentu.

Przedstawiciele Wydzialu Inwestycji przypomnieli, ze po wydaniu decyzji o warunkach
zabudowy, zostanie ona przestana do stron postepowania pocztg. Poinformowali, ze strony
beda miaty prawo nie tylko od tej decyzji sie odwota¢, ale rowniez zazadaé pisemnej
interpretacji czyli wyjasnienia lub uzupetienia zawartych w niej zapisow.

Na wniosek mediatora doprecyzowano przewidywany termin wydania decyzji o warunkach
zabudowy: Ustalono, ze 24 marca wydana zostala opinia konserwatora zabytkoéw, ktora na



chwile obecng moze by¢ juz prawomocna, wiec decyzja powinna ukaza¢ si¢ do konca maja.
Ustalono, ze po uptywie tego przewidywanego terminu, a w przypadku nie otrzymania
decyzji wz pocztg, przedstawiciele Wspolnoty beda zwracaé si¢ do Wydziatu Architektury lub
Wydziatu Inwestycji po informacje, na temat aktualnego stanu sprawy.

Pan Stefan Grecki poprosit o wyjasnienie z ktorej strony bedzie znajdowatl si¢ planowany
budynek ustugowo-handlowy.

Janina Pokrywa na mapie stanowiacej zat. Nr 1 do projektu decyzji o warunkach zabudowy
pokazata mozliwe usytuowania budynku handlowego i wyjasnita, ze decyzja 0 warunkach
zabudowy nie precyzuje tego usytuowania doktadnie. Z przepisow prawa budowlanego
natomiast wynika, ze budynek ten nie moze by¢ ustawiony w linii §wiatla, nie moze tez by¢
usytuowany na drodze przeciwpozarowej oraz ze ze wzgledu na przebieg medidw
prawdopodobnie nie bedzie usytuowany blizej niz 5 metréw od elewacji budynku Dietla.
Wejscia do budynku ustlugowego znajdowac si¢ bedg najprawdopodobniej od strony ulicy
Starowislnej lub Dietla, a nie od strony budynkéw mieszkalnych.

Kolejno przystapiono do udzielenia odpowiedzi na pytanie 3 dotyczace emisji spalin i
urzadzen wentylacyjnych planowanego parkingu.

Glos zabrat Wactaw Skubida, ktéry poinformowal, ze Ustawa Prawo Ochrony Srodowiska nie
obliguje inwestora do sporzadzenia raportu o wptywie na srodowisko w przypadku parkingu
Olimpijka, ze wzgledu na niewielkie rozmiary planowanego obiektu. Doktadne usytuowanie
urzadzen wentylacji bedzie znane dopiero na etapie projektu budowlanego, natomiast Wydziat
Inwestycji, jako nadzorujacy przebieg projektowania i budowy obiektu zobowigzuje si¢
dopilnowa¢, aby urzadzenia te zostaty zlokalizowane maksymalnie daleko od mieszkan, czyli
od strony ulicy Dietla. Wyrazil takze opini¢, ze jego zdaniem obiekt parkingu podziemnego
zmniejszy hatas, ze wzgledu na to, ze moment zapalania silnika przez samochody
wyjezdzajace z parkingu bedzie zlokalizowany pod ziemia.

Dyrektor zaprosit mieszkancow Wspoélnoty do odwiedzenia parkingu podziemnego pod
placem Na Groblach w celu zapoznania si¢ z zastosowanymi tam rozwigzaniami
technicznymi dotyczacymi odprowadzania spalin.

Glos zabrala Pani mediator Marta Chechelska kierujac pytanie do przedstawicieli
mieszkancow, czy otrzymane wyjasnienia sa dla nich wystarczajace.

Przedstawiciele Wspolnoty zgodnie o$wiadczyli, Zze przedstawione wyjasnienia nie sg
wystarczajace, gdyz nie wyczerpujg tematu oraz ze nie sg one poparte zadnymi symulacjami,
ani analizami specjalistycznymi. Zdaniem mieszkancow wywiew spalin z parkingu
podziemnego na 172 stanowiska bedzie bardzo duzy, a istniejagcy w poblizu nasyp kolejowy
zablokuje swobodny przewiew powietrza, i w konsekwencji wszystkie spaliny beda zawracaé
w kierunku ulicy Starowislnej i Dietla.

Dyrektor Skubida zwrocit uwage na fakt, ze nie bedzie wywiewu spalin ze 172 stanowisk
postojowych, gdyz nawet w przypadku calkowitego zapetnienia parkingu nigdy wszystkie
samochody nie wyjezdzaja i nie zapalajg silnika jednocze$nie. Jego zdaniem po wybudowaniu
parkingu parametry dotyczace emisji spalin w tym rejonie nie pogorsza si¢, gdyz zostanie
ograniczone zjawisko krazenia samochodow w poszukiwaniu miejsca do parkowania.



Dyrektor zadeklarowat, ze w sytuacji gdyby mieszkancy uznali wykonanie badania wptywu
na $rodowisko za bezwzgl¢dnie konieczne, jest gotowy rozwazy¢é mozliwos¢ zamowienia
przez Wydziatl Inwestycji takiego raportu. Podkreslit jednak, ze koszt wykonania takiego
raportu wynosi kilkadziesiat tysigcy ztotych, i ze w przypadku obiektu tej kategorii, CO
planowany parking Olimpijka, bylby to wydatek nie wymagany przepisami prawa polskiego
ani unijnego. Przeprowadzenie jakichkolwiek tego typu analiz b¢dzie jednak mozliwe dopiero
w przypadku pozytywnego zakonczenia toczacego si¢ obecnie postepowania przetargowego, i
wylonienia koncesjonariusza.

Janina Pokrywa zwroécita uwage na fakt, ze nowe zagospodarowanie terenu moze nawet
polepszy¢ stan $rodowiska w tym rejonie, dzigki zwigkszeniu powierzchni biologicznie
czynnej na tym terenie. Zgodnie z projektem decyzji wz udziat powierzchni biologicznie
czynnej ma wynosi¢ nie mniej niz 30%, a moze by¢ rowniez wigkszy.

Dyrektor Skubida wskazal na fakt, ze ostateczna decyzja dotyczaca sposobu
zagospodarowania terenu na powierzchni parkingu (czy bedzie to tak jak do tej pory ptatna
strefa parkowania, czy tez zielen) zostanie podjeta z uwzglednieniem opinii mieszkancow.

Przedstawiciele Wspoélnoty oswiadczyli, ze nie sa zainteresowani zwigkszaniem miejsc
parkingowych na powierzchni, gdyz na terenie podworka Wspolnoty znajduje si¢ 12 miejsc
postojowych, ktoére nawet w tej chwili nie sg wykorzystywane w 100%, ze wzgledu na to, ze
duza cze$¢ mieszkancow budynku to ludzie starsi, nie posiadajacy samochodow.

Przedstawiciele Wspolnoty Mieszkancow zadali pytanie o to jaka kontrol¢ bedzie mialo
miasto nad obiektem budowanym przez firme prywatng.

Odpowiedzi udzielita Janina Pokrywa informujac, ze zarowno teren jak i sam obiekt po
wybudowaniu pozostanie przez caty czas wlasnoscig gminy. Pozwolenie na budowe wydane
bedzie na Gming Miejskg Krakoéw. Po wybudowaniu parkingu przekazany zostanie jako
srodek trwaty Gminie. Zarzadzajacym parkingiem bedzie Zarzad Infrastruktury Komunalnej i
Transportu, ktory bedzie odpowiedzialny za prawidlowa jego eksploatacje. Z kolei firma
prywatna (koncesjonariusz) bedzie jego uzytkownikiem (eksploatatorem), majagcym prawo
pobierania korzysci z tytulu jego uzytkowania przez okreslony w umowie czas. Umowa ta
bedzie ogdlnodostepna, a jej warunki wynikajg z przepisOw ustawy o koncesji na roboty
budowlane.

Wobec powyzszego, przedstawiciele mieszkancéw poprosili o zapewnienie na pisSmie, ze
obiekt bedzie wlasno$cig gminy i nie przejdzie w rgce prywatne.

Kolejno poruszony zostal temat zwiazany z zadanymi wcze$niej pytaniami od 4 do 6,
czyli glebokoscia wykopu, jego odlegloscia od budynku i sposobem zabezpieczenia
budynku przed skutkami prowadzonych robot.

Dyrektor Skubida wyrazit opini¢, ze obecne, nowoczesne technologie budowlane, daja
mozliwos¢ budowania parkingdbw podziemnych nawet w bezposrednim sgsiedztwie
zabytkowych budynkow, czy zbiornikow wodnych. Jesli wszystko przeprowadzone zostanie
zgodnie z prawem budowlanym oraz ze sztuka, nie powinno by¢ zadnego zagrozenia dla
istniejacych budynkow sasiadujacych. Projekt budowlany musi by¢ sporzadzony tak, aby
zapewni¢ absolutne bezpieczenstwo dla otoczenia. Dokumentacja zostanie ponadto
zweryfikowana przez inne biuro projektowe niezalezne od autora projektu.



Dodatkowo budowa parkingu, jesli dojdzie do skutku, bedzie ubezpieczona od nastepstw
nieszczesliwych wypadkow. W przypadku wystgpienia jakichkolwiek szkod, poszkodowany
moze zwracac si¢ bezposrednio do inwestora (Gminy), a inwestor regresem do wykonawcy.
Poinformowal, ze przed rozpoczg¢ciem robot budowlanych zostanie przeprowadzona
inwentaryzacja stanu technicznego lokali znajdujacych si¢ w budynkach sgsiadujacych z
inwestycja. Budowa begdzie nadzorowana (nadzér inwestorski) przez Wydziat Inwestycji
UMK. W przypadku zgtoszenia przez mieszkancow jakichkolwiek zaklocen, pgknieé Scian
czy innych zaryso6w na budynku, budowa moze zosta¢ przerwana do czasu rozwigzania
problemu.

Przedstawiciele Wspdlnoty zadali pytanie o wyniki badan geologicznych.

Dyrektor Skubida wyjasnil, ze badania takie bedg przeprowadzone w przypadku podpisania
umowy z koncesjonariuszem, na wstgpnym etapie prac projektowych projektu budowlanego.

Przedstawiciele Wspolnoty zadali pytanie o czas realizacji inwestycji, przy zalozeniu, ze
Miastu uda si¢ znalez¢ inwestora.

Poinformowano, ze czas realizacji inwestycji wynosi¢ bedzie od 2 do 3 lat, w tym czas
projektowania okoto 1 roku.

Na zakonczenie spotkania przedstawiciele Wspélnoty Mieszkancow ul. Dietla 80-82
podsumowali swoje oczekiwania wobec Gminy. Sg to nastepujace postulaty:

1. Udostepnienia mieszkancom posiadanej dokumentacji w zakresie projektu decyzji 0
warunkach zabudowy ze wszystkim opisami, wyjasnieniami, zatacznikami oraz
doktadng informacjg na temat dopuszczalnych parametréw budynku handlowego, jego
wysokoscia, liczba kondygnacji 1 maksymalng dopuszczalng powierzchnia.

2. Pisemnego zapewnienia ze strony Gminy, ze zaréwno teren jak i parking pozostanie
wilasno$cig Gminy po zrealizowaniu inwestycji.

3. Pisemnego zagwarantowania przez  Gmineg, ze ponosi ona odpowiedzialnos¢
materialng zwigzang z ewentualnym uszkodzeniem budynku przy ul. Dietla 80-82 w
trakcie budowy parkingu.

4. Pisemnego zapewnienia ze strony Gminy o0 sporzadzeniu badan geologicznych jak i
ekspertyzy dotyczacej emisji spalin z projektowanych urzadzen wentylacji
grawitacyjnej.

5. Przeprowadzenia konsultacji z mieszkancami na etapie projektu budowlanego, kiedy
znane beda juz zardwno docelowy ksztatt, glebokos¢ parkingu, usytuowanie i
wielkos¢ budynku ustugowo handlowego, wyniki badan geologicznych jak i
ekspertyzy dotyczace emisji spalin.

Przedstawiciele Wydzialu Inwestycji ustosunkuja si¢ €O do mozliwosci realizacji
przedstawionych postulatéw w dalszym przebiegu konsultacji spotecznych.

Na tym zakonczono pierwsze spotkanie mediacyjne, pan Tomasz Doros podzigkowat
uczestnikom spotkania.



