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Pani

Krystyna Korzeniowska
ul. Dietla 80/21

31-073 Krakow

W odpowiedzi na pismo z dnia 10 czerwca 2010 r., przekazane w dniu 18 czerwca
2010 r. przez Przewodniczacego Rady Miasta Krakowa Prezydentowi Miasta Krakowa,
w sprawie budowy garazu podziemnego ,,Olimpijka”, uprzejmie informuje.

Po rozpatrzeniu wnioskéw Gminy Miejskiej Krakéw reprezentowanej przez Dyrektora
Wydzialu Inwestycji Urzedu Miasta Krakowa w dniu 30 czerwca 2010 r. Wydzial
Architektury i Urbanistyki UMK wydat z upowaznienia Prezydenta Miasta Krakowa:

1. decyzje AU-2/7331/1877/2010 o ustaleniu warunkéw zabudowy dla zamierzenia
inwestycyjnego pn. ,,Budowa garazu podziemnego wraz z_infrastrukturg techniczna
oraz przebudowa istniejacej infrastruktury technicznej (kanalizacja, sieci energetyczne,
telekomunikacyjne), budowa o$wietlenia ulicznego wraz z rozbudowa wjazdu z ulicy
Wielopole na dziatkach nr 159/5 i 159/4 obr. 2 Srédmiescie przy ul. J. Dietla
w Krakowie” (sygnatufa sprawy AU-02-2.KKE.7331-2547/09), ~ R

2. decyzje AU-2/7331/1878/2010 o ustaleniu warunkéw zabudowy dla zamierzenia
inwestycyjnego pn. ,Budowa garazu podziemnego wraz z budynkiem handlowym
i infrastruktura techniczna oraz przebudowa istniejacej infrastruktury technicznej (stacja
transformatorowa, kanalizacja, sieci energetyczne, telekomunikacyjne), budowa
o$wietlenia ulicznego wraz z rozbudowa wjazdu z ulicy Wielopole na dziatkach
nr 159/5 i 159/4 obr. 2 Srédmiescie przy ul. J. Dietla w Krakowie” (sygnatura sprawy
AU-02-2.KK1..7331-2549/09).

Decyzje te nie sa ostateczne. W postepowaniach zakonczonych wydaniem ww. decyzji
bierze Pani udzial jako strona. W zwiazku z powyzszym przyshuguje Pani prawo wniesienia
odwolan od obu decyzji do Samorzadowego Kolegium Odwotawczego w Krakowie (za
posrednictwem Wydziatu Architektury i Urbanistyki UMK w terminie 14 dni od daty ich
otrzymania). Organ II instancji oceni prawidtowo$¢ wydanych decyzji.

Uprzejmie informuje, iz w uzasadnieniach powyzszych decyzji organ odniést si¢ do
whniesionych przez strony w toku prowadzonych postepowan uwag i zastrzezefi dotyczacych
planowanych inwestycji, w tym do poruszonych przez Panig probleméw zwigzanych
z posadowieniem istniejacych budynkéw i ich nastonecznieniem, wyjasniajac, ze wszelkie
tego rodzaju zagadnienia sa rozstrzygane w postgpowaniu o wydanie decyzji pozwolenia na
budowe: organ administracji wydajacy pozwolenie na budowe ocenia. czy planowana
inwestycja moze by¢é wzniesiona w miejscu wskazanym przez inwestora na planie
zagospodarowania dzialki.



Na etapie ustalania warunkéw zabudowy organ nie rozstrzyga, opierajac si¢ na
przepisach ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane (tekst jednolity Dz. U. z 2006 r.
Nr 156, poz. 1118 z pdzn. zm.) oraz rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12
kwietnia 2002 r. w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki
iich usytuowanie (Dz. U. Nr 75, poz. 690 z pdzn. zm.), gdyz uregulowania te dotycza
nastepnego etapu procesu inwestycyjnego, tj. projektu budowlanego i postepowania
w sprawie pozwolenia na budowe. Dopiero wdwczas zostanie zbadana kwestia, czy projekt
budowlany i projekt zagospodarowania terenu wykonany zostal zgodnie z obowiazujacymi
przepisami budowlanymi. Rowniez na etapie postgpowania w sprawie wydania decyzji
pozwolenia na budowg mozliwe jest szczegélowe zbadanie, czy inwestycja spelnia warunki
przewidziane prawem ochrony intereséw 0s6b trzecich. Na podstawie ww. przepisOw organ
udzielajacy pozwolenia na budowe moze réwniez zobowiaza¢ inwestora do przedlozenia
dodatkowych opinii i ekspertyz w przypadku oddzialywania zamierzenia na istniejaca
zabudowe. Dotyczy to powtarzajacych sie w zgloszonych zastrzezeniach probleméw
dotyczacych nastonecznienia, naruszenia konstrukcji budynkow sgsiednich, wzrostu natezenia

hatasu i emisji spalin.

W sprawie wplywu inwestycji na srodowisko, uprzejmie informuj¢, ze w zalacznikach
nr 1 do decyzji WZ zostaly okreslone warunki i szczegdtowe zasady zagospodarowania
terenu oraz jego zabudowy, w tym warunki w zakresie ochrony srodowiska (tj. pod wzgledem
ochrony zieleni, wéd i gospodarki wodnej), geologii oraz powietrza i przed hatasem. Warunki
te zostaly okreslone z uwzglednieniem uzyskanych w toku postgpowania opinii Wydziatu
Ksztattowania Srodowiska UMK z dnia 8 grudnia 2009 r. (WS-05.AG.7624-1695/09 ds. AU-
02-2.KK%..7331-2547/09 oraz WS-05.AG.7624-1694/09 ds. AU-02-2.KK¥..7331-2549/09).

Uwzgledniajac okreslone we wnioskach parametry i zakres omawianych zamierzen
inwestycyjnych, w rozumieniu przepiséw ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r.
o udostgpnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie
srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko (Dz. U. Nr 199, poz. 1227 z p6zn.
zm.), zamierzenia te nie sa zaliczone do przedsiewzig¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na
Srodowisko. W zwiazku z tym dla przedmiotowych zamierzen nie bylo wymagane uzyskanie
decyzji o srodowiskowych uwarunkowaniach.

W imieniu Zarzadu Wspdlnoty Mieszkaniowej Dietla 80-82 pismem z dnia 1 lutego
2010 r. wniosta Pani protest do sprawy AU-02-2.KK¥..7331-2549/09. W uzasadnieniu decyzji
z dnia 30 czerwca 2010 r. (AU-2/7331/1878/2010) organ wskazal, ze: ,,W nawiazaniu do w/w

pisma [...], Dyrektor Wydziatu Inwestycji reprezentujacy Gmine Krakéw w pismie z dnia

10.02.2010 r. poinformowat, ze w odniesieniu do inwestycji Budowa parkingéw
kubaturowych w Krakowie, przeprowadzone zostaty w 2009 r. wstgpne konsultacje spoteczne
w ramach prowadzonego przez Wydziatl Strategii i Rozwoju Miasta Wstepnego Katalogu
Inwestycji Miejskich 2009. Po uwzglednieniu opinii mieszkancéw i przedstawicieli Rad
Dzielnic, Komitet ds. konsultacji spolecznych zakwalifikowal m.in. inwestycje dotyczace
budowy parkingéw kubaturowych, w tym przedmiotows inwestycj¢, do przeprowadzenia
konsultacji spotecznych peinych, ktére beda przeprowadzane przez Wydziat Inwestycji UMK.
Przedmiotem konsultacji beda wstepne koncepcje budowy parkingu w kontekscie jego
ewentualnego oddzialywania na otoczenie. Przygotowane zostang materialy informacyjne
dotyczace m. in. planowanej inwestycji, zorganizowane zostana dyzury i spotkania
konsultacyjne. Poruszone zostana zagadnienie zwigzane z projektowaniem, w tym wplywu
inwestycji na sasiednie budynki, natezenia ruchu, halasu, emisji spalin, planowanego
zagospodarowania terenu, zatozenia dotyczace organizacji ruchu po wybudowaniu parkingu.”

Odnoszac sie do sprawy uchwaly nr XLII'707/2009 Radv Dzielnicv I Stare Miasto
z dnia 17 grudnia 2009 r. pozytywnie opiniujacej wniosek o ustalenie warunkdw zabudowy
dla zamierzenia inwestycyjnego pn. ..Budowa garazu podziemnego wraz z infrastruktura
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techniczna...” (ds. AU-02-2.KKL1.7331-2547/09), uprzejmie informuj¢, ze zgodnie
z wyjasnieniami Przewodniczacego Rady i Zarzadu Dzielnicy I przedstawionymi w pismie
zdnia 22 czerwca 2010 r. (Dz.01-0114-25/2010), stanowisko takie wynika z sytuacji
dramatycznego braku miejsc parkingowych w Krakowie i uwzglednienia potrzeb
mieszkancéw catego Srédmiescia. Przewodniczacy Rady i Zarzadu Dzielnicy I podkreshl
réwniez, ze w uchwale tej wniesiono o zagwarantowanie mieszkancom najblizszego rejonu
mozliwosci parkowania samochodéw na zasadach niekomercyjnych na terenie
projektowanego parkingu.

Pan Przewodniczacy poinformowat rowniez, ze w odpowiedzi na protest Zarzadu
Wspélnoty przy ul. Dietla 80-82 zostalo m.in. przeprowadzone spotkanie mediacyjne przez
przedstawicieli Stanowiska ds. Komunikacji Spotecznej Wydziatu Inwestycji oraz Dzielnicy.
Zgodnie z zarzadzeniem nr 388/2010 Prezydenta Miasta Krakowa z dnia 1 marca 2010 r.
w sprawie  uruchomienia  konsultacji  spotecznych ~w  przedmiocie = budowy
wielokondygnacyjnych parkingéw kubaturowych w Krakowie, w dniach od 26 do 29
kwietnia br. odbyly si¢ dyzury konsultacyjne w siedzibie Dzielnicy I Stare Miasto. Oba pisma
Zarzadu Wspdlnoty przy ul. Dietla 80-82 postulujace m.in. uchylenie uchwaty
nr XLII/707/2009 zostaly skierowane do wlasciwej komisji merytorycznej Rady Dzielnicy I,
tj. Komisji Architektury i Urbanistyki, ktora jako projektodawca uchwaly dotychczas nie
zmienila swojego stanowiska. Wobec tego sprawa wniosku Zarzadu Wspdlnoty przy
ul. Dietla 80-82 o zmiang¢ stanowiska Rady Dzielnicy I pozostaje w toku.

Rada Dzielnicy I Stare Miasto uchwatg nr XLII/706/2009 z dnia 17 grudnia 2009 r.
pozytywnie zaopiniowata wniosek w sprawie ustalenia warunkéw zabudowy dla zamierzenia
inwestycyjnego pn. ,Budowa garazu podziemnego wraz z budynkiem handlowym
i infrastruktura techniczng ....” (AU-02-2.KK1..7331-2549/09).

Negatywna opinia Rady Dzielnicy nie moze stanowi¢ podstawy do wydania decyzji
odmownej, poniewaz obowigzek wydania opinii dotyczacej planowanej inwestycji nie wynika
z ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U.
Nr 80, poz. 717 z pdézn. zm.), czy z innych przepisow powszechnie obowiazujacych. Za
wiazace dla danego poste;powama moga by¢ uznane tylko 1 wylacznie uzgodnienia, ktore sg
wymagane przepisami ww. ustawy oraz przepisami odrebnymi.

~ Odnoszac si¢ do problemu realizacji inwestycji na terenach zalewowych, uprzejmie

informuj¢, ze Wydzial Bezpieczenstwa i Zarzadzania Kryzysowego UMK oceniat planowane
inwestycje pod wzgledem zagrozenia powodziowego. W opiniach z dnia 3 grudnia 2009 r.
(OC-03.6215-656/09 ds. AU-02-2.KK¥.7331-2547/09 oraz OC-03.6215-657/09 ds. AU-02-
2.KKL.7331-2549/09) zostalo stwierdzone, ze ,Projektowana inwestycja nie znajduje si¢
w obszarze bezposredniego zagrozenia powodzia, lecz w obszarze potencjalnego zagrozenia
powodzia ze strony Wisly. W przypadku zaistnienia powodzi tysiacletniej (Qo14) nalezy
liczy¢ si¢ z mozliwos'ciat zalania terenu do rzqdnej okoto 204,80 m n.p.m. Powyzszy fakt
inwestor, prOJektant i wykonawca pow1n1en wzia¢ pod uwage stosujac m.in. odpowiednie
rozwiazania techniczne 1 organizacyjne zabezpleczajqce realizowang inwestycj¢ przed

negatywnymi skutkami zalania wodami powodziowymi.”
Opinie te zostaly uwzglednione przy ustalaniu warunkéw zabudowy stanowiacych

integralng cze$¢ decyzji WZ, od ktérych, jak wyzej informowalem, przystuguje Pani prawo
wniesienia odwolania do Samorzadowego Kolegium Odwotawczego w Krakowie.

Zgodnie z art. 63, ust. 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
decyzja o warunkach zabudowy nie rodzi praw do terenu oraz nie narusza prawa wilasnosci
i uprawnien osob trzecich.

Decyzja o warunkach zabudowy Jest tylko pierwszym etapem podejmowanym przez
inwestora w celu realizacji inwestvcji i nie stanowi podstawy prawnej do rozpoczecia robot
budowlanych. Taka podstawa jest decyzja o pozwoleniu na budowe wydawana po
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przeprowadzeniu odrgbnego postgpowania administracyjnego na zasadach i w trybie
okreélonym ustawa Prawo budowlane.

W zwiazku z inwestycja ,,Budowa parkingdw kubaturowych w Krakowie” Wydziat
Strategii 1 Rozwoju Miasta przeprowadzit w roku 2009 wstepne konsultacje spoteczne w
ramach prowadzonych przez wydzial konsultacji ,,Wstepnego Katalogu Inwestycji
Miejskich”. Zgodnie z zarzadzeniem nr 1079/2009 Prezydenta Miasta Krakowa z dnia 20
maja 2009 r. w sprawie koordynacji procesu konsultacji spotecznych prowadzonych przez
komorki organizacyjne Urzedu Miasta Krakowa i miejskie jednostki organizacyjne
odpowiedzialne za realizacje inwestycji i projektow miejskich, Wydzial Strategii i Rozwoju
Miasta zwrocit si¢ do Rady Dzielnicy I z prosba o opini¢ dotyczaca przedmiotowej
inwestycji. Uwzgledniajac sugesti¢ Zarzadu i Rady Dzielnicy I, Komitet ds. konsultacji
spotecznych zdecydowat si¢ na przeprowadzenie pelnych konsultacji spolecznych.

Wydzial Inwestycji UMK w oparciu o zarzadzenie nr 388/2010 Prezydenta Miasta
Krakowa z dnia 1 marca 2010 r. w sprawie uruchomienia konsultacji spotecznych z
inicjatywy Prezydenta Miasta Krakowa w przedmiocie wielokondygnacyjnych parkingéw
kubaturowych w Krakowie podjal nastepujace dziatania:

e W dniu 20 kwietnia 2010 r., w ramach konsultacji spotecznych, odbylo si¢ spotkanie
mediacyjne z przedstawicielami Zarzadu Wspdlnoty Mieszkancoéw przy ul. Dietla 80-
82. Postulaty sformutowane pod koniec tego spotkania dotyczyly zapiséw zawartych w
projekcie decyzji WZ, zakresu planowanych badan geologicznych i ekspertyz,
kontynuacji na etapie projektu budowlanego, udzielenia gwarancji pokrycia kosztéw
ewentualnego zniszczenia budynku wspdélnoty.

e W dniach od 26 do 29 kwietnia 2010 r. odbyty sie dyzury w siedzibie Rady i Zarzadu
Dzielnicy I z udzialem przedstawicieli Wydziatu Inwestycji UMK, Biura Infrastruktury
UMK oraz Zarzadu Infrastruktury Komunalnej i Transportu. Zainteresowani
mieszkancy mogli zapoznaé si¢ na nich z wstepna koncepcja budowy parkingu oraz
docelowg obstugg komunikacyjna.

e W dniu 28 kwietnia 2010 r. w Szkole Podstawowej nr 1 przy ul. $w. Marka 34 odbyto

przedstawiona idea konsultacji spotecznych oraz zaprezentowana i oméwiona wst¢pna
koncepcja budowy parkingu, w oparciu o ktéra Gmina Miejska Krakéw stara si¢
o uzyskanie decyzji o ustaleniu warunkdéw zabudowy. W drugiej czesci spotkania
mieszkancy zadawali pytania i wyrazali swoje watpliwosci, na ktére na biezaco
odpowiedzi i wyjasnien udzielali przedstawiciele Gminy. Na zakonczenie spotkania
mieszkancy zostali poinformowani, ze przebieg konsultacji spolecznych zostanie
podsumowany w raporcie, ktory zawiera¢ bedzie analize postulatéw oraz mozliwosci
ich zrealizowania. Raport sporzadzony zostanie przez niezalezng instytucje¢ i przekazany
Prezydentowi Miasta Krakowa w terminie do dnia 30 listopada 2010 r., a nastgpnie,
zgodnie z uchwala XLI/502/08 Rady Miasta Krakowa z dnia 23 kwietnia 2008 r.,
przedstawiony Radzie Miasta Krakowa w terminie do dnia 31 grudnia 2010 r.

e Wydzial Inwestycji zlecit niezaleznej instytucji opracowanie raportu z konsultacji
spotecznych, w ktérym zawarta bedzie analiza wszystkich kierowanych przez
mieszkancOw uwag 1 opinii. Termin sporzadzenia tego opracowania, zgodnie
z zarzadzeniem nr 388/2010 Prezydenta Miasta Krakowa z dnia 1 marca 2010 r.,
uptywa w dniu 30 wrzesnia 2010 r.

Postulaty podnoszone przez Panstwa w skierowanej do Przewodniczacego Rady
Miasta Krakowa korespondencji byh- juz prezentowane podczas spotkania mediacyvinego oraz
w pismach kierowanvch do Wydziatu Inwestycji. Dotycza one dwodch zapisow zawartvch
w projekcie decyzji WZ: parametréw budynku handlowego oraz granicy decyzji WZ.

_ si¢_gléwne spotkanie z mieszkancami. W _trakcie pierwszej jego czeSci zostala



Protestujecie Panstwo przeciwko typowym dla decyzji WZ zapisom dotyczacym granicy
opracowania decyzji ,,od $Sciany do S$ciany” oraz zapisowi moéwigcemu o maksymalnych
parametrach majacego powsta¢ parterowego budynku handlowego o powierzchni 40 m?
Przedstawiciele Wydziatu Inwestycji wyjasniali, co oznaczaja zawarte w projekcie decyzji
zapisy, a takze poinformowali Panstwa, ze strony maja prawo zwroci¢ si¢ do Wydziatu
Architektury 1 Urbanistyki UMK o udzielenie pisemnego wyjasnienia znajdujacych sie
w decyzji zapiséw. Zapisy te nie sa wystarczajaco precyzyjne 1 obawiaja sie¢ Panstwo
powstania wielokondygnacyjnego budynku handlowego, a takze budowy zewnetrznej Sciany
parkingu bezposrednio przy fundamentach swojego budynku. Ewentualne doprecyzowanie
tych zapiséw lezy w kompetencji Wydziatu Architektury i Urbanistyki.

W trakcie prac projektowych uprawniony projektant jest zobowiazany do wzigcia pod
uwage wszelkich czynnikéw majacych wpltyw m.in. na bezpieczenstwo sasiednich budynkéw,
w tym uwzglednienia zapisu art. 147 ustawy z dnia 23 kwietnia 1964 r. Kodeks cywilny (Dz.
U. Nr 16, poz. 93 z pdzn. zm.) méwiacego o tym, ze wlascicielowi nieruchomosci nie wolno
prowadzi¢ robdt , ktére grozityby uszkodzeniem sasiednich budynkéw. Ponadto przed
przystapieniem do realizacji obiektu wykonawca bedzie mial obowiazek wykonaé
inwentaryzacj¢ fotograficzng budynkow sasiadujacych, jak réwniez dokonaé ubezpieczenia
budowy od nieszczesliwych nastgpstw w obiektach sasiadujacych.

Uprzejmie informujg¢, iz tre$¢ wszystkich pism 1 formularzy konsultacyjnych
skierowanych przez mieszkancéw w tej sprawie zamieszczona jest w serwisie internetowym
www.dialogspoleczny.krakow.pl.

Otrzymuja:

1. Adresat

2. Pan Jézef Pilch, Przewodniczacy Rady Miasta Krakowa
(do sprawy BR-03.0565-82/10)

3. Wydzial Architektury i Urbanistyki

4. Kancelaria Rady Miasta i Dzielnic Krakowa

5. Wydzial Inwestycji
6. Ala
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